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4708 Sayili Yapt Denetimi Hakkinda Kanun ve Yonetmeliginin uygulanmasi ile ilgili
olarak daha once Bakanhigimizca c¢ikartilan bazi genelgeler ile ilgili uygulamaya yo&nelik
tereddiitlerin giderilmesi i¢in 21.11.2003 tarih 31016-11954 sayili genelgemizin 6-A, 6-C ve
7 nolu maddeleri islemden kaldirilmis ve asagidaki agiklama ve degisikliklerin yapilmasina
ihtiya¢ duyulmustur.

1-Kendi parselinde ruhsatsiz olarak yapimina baslanmilmis yapilar oncelikle 3194
sayilhh Imar Kanununun 32. maddesi uyarinca miihiirlenecek, yapi sahibi hakkinda aym
kanunun 42. maddesi kapsaminda islem tesis edilecektir.

Bu yapilardan ruhsat almak iizere basvuruda bulunanlara ilgili idarelerce oncelikle durum
tespiti yapilarak yiriirlilkteki plan ve tiim mevzuata uygun hale getirilip getirilemeyecegi
hususunda rapor tanzim edilir. Uygun hale gelmesi miimkiin olmadig kesinlesen yapilar imar
Kanununun 32. maddesi uyarinca yiktirilir.

Mevzuata uygun hale getirilmesi miimkiin oldugu anlasilan yapilarin denetim islemleri
4708 Sayilh Kanun ve mevzuatina gore gergeklestirileceginden parsel sahibince bir yapi
denetim kurulusu ile yap1 denetim hizmet s6zlesmesi yapilacaktir.

Yapr denetim kurulusu gozetiminde, proje miielliflerince, Idarece hazirlanan raporda
dikkate alinarak, yapinin mevzuata, tim deney ve testlere gore gerekli tahkiklerinin
yapilmasin1 miiteakip yap1 giivenliginin belirlenmesi ve giiclendirme gerekip, gerekmedigi,
gerekiyorsa giiclendirme esaslarina iligkin hususlarda belirtilerek ayrintili inceleme raporu ve
gerekmesi halinde giiclendirme projeleri de hazirlanarak yapi denetim kurulusuna verilecektir.

Bu projeler yapr denetimi kurulusu tarafindan yiiriirliikteki tim mevzuat hiikkiimleri, ilgili
standartlar ve sartnamelere uygunlugu agisindan incelenip uygun bulunanlar onaylanmak ve
yapi ruhsati diizenlenmek tizere ilgili idaresine verilecektir.

Yap1 denetim kuruluslarinin bu yapilardaki yapi1 denetim sorumlulugu tiim yapi insaat
alanini kapsar.



Ruhsatsiz olarak yapimina baslanilmis yapilarda yapi cinsine gore yapim siiresi ve denetim
iicreti ilgili idaresince proje tespiti yapilan ve miielliflerince tiim deney test ve tiim mevzuata
gore gerekli tahkikleri yapilmis yapi kismu ile ilgili olarak yapr denetim kurulusu olarak
yapacaklar1 inceleme hizmet bedeline (insai faaliyeti biten kismin alam1 x yap1 cinsine gore
yap1 yaklasik birim fiyat1 x asgari hizmet bedeli oran1 x 0,20 = karsilig1 ¢ikan bedelden higbir
sekilde asagi olmaz) imalati yapilacak kalan kismin yap1 sinifina gére maliyeti eklenerek
toplam maliyet bulunacaktir.

Toplam maliyet toplam yapi insaat alanina béliinerek (m2) birim maliyet tespit edilecek ve
yonetmeligin 14. maddesinde belirtilen Yapi Denetimi Hizmet Bedeline Esas Oranlar
cetvelinde belirtilen esaslara gore hesaplanacaktir.

Yapiya iliskin Bilgi formlarinda (YIBF) toplam yapi ingaat alani girisi yapilacaktir.

2- 3194 Sayili imar Kanunu hiikiimlerine gore yapi ruhsati alarak yapimina
baslanilmis ve ruhsat siiresi icinde imar planina, mevzuata, ruhsat ve eklerine
standartlara, teknik sartnamelere uygun yapilarak insai faaliyeti kalmamis ve bu
husus ilgili Idarece tespit edilmis ancak yapi kullanma izin belgesi almayarak

ruhsatsiz duruma diismiis yapilarin; yeniden ruhsat diizenleme islemi asagida belirtildigi
sekilde yapilacaktir.

Bu yapilar hakkinda oncelikle 3194 sayili Imar Kanununun 32. maddesi uyarinca islem
yapilmasi zorunludur. Ilk ruhsat alindig: tarihteki plan ve mevzuat hiikiimlerine, ruhsat eki
projelerine uygun yapilarin sorumlularina ruhsatin hiikiimsiiz hale gelmis olmasi nedeniyle
veya vyiiriirlikteki mevzuata gore giiclendirme gerekmesi nedeniyle Imar Kanununun 42.
maddesinin tatbiki miimkiin degildir.

Bu yapilara yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi asamasinda; sorumlulugu yiikiimlenen
ilgili teknik elemanlarca veya yap1 denetim kurulusunca yapi projelerinin ilgili
yonetmelikler/standartlar, teknik sartnameler ve diger mevzuat hiikiimlerine deprem etkilerine
uygunlugu degerlendirilerek yap1 giivenligine, iligskin rapor diizenlenir. Bu rapor ilgili idarece
incelenerek onaylanir.

Sorumlulugu yiikiimlenen ilgili teknik elemanlarca veya yapi denetim kurulusunun
diizenledigi rapor sonrasi, insai faaliyeti tamamlanmis yapinin, zemin etiidii ve tagiyici sistem
testlerinin yapilarak, deprem etkilerine, ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun oldugu, yapi
projelerinde herhangi bir degisiklik veya diizeltme gerekmedigi tespit edilir ise, bu yapiya
ilgili mevzuat hiikiimlerine gore yapinin tamaminin sorumlulugu, uzmanlik alanina gore tiim
yap1 denetim gorevlileri tarafindan iistlenilmek kosuluyla, yeniden yap1 projeleri onaylanarak
ruhsat ve yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmesi miimkiindiir.

flgili idare ve sorumlulugu yiikiimlenen ilgili teknik elemanlarca veya yapi denetim
kuruluglarinin diizenledigi rapor sonrasi yapilan incelemede, yapida giiclendirme ve bu
amagla yap1 projelerinde herhangi bir degisiklik veya diizeltme gerektigi tespit edilir ise 4708
saylli kanuna gore yap1 denetim sorumlulugu yapr denetim kurulusu tarafindan iistlenilmek
sartiyla yiiriirliikkteki yonetmeliklerin ongordiigii giivenlik sartlarina uygun olarak hazirlanan
takviye (giiclendirme) projeleri ruhsat eki olarak ibraz edilerek yeniden yapi ruhsat
diizenlenir.



Bu yapilarin sorumlulugu yiikiimlenen ilgili teknik elemanlarca ve/veya yapi denetim
kuruluslarinca incelenmesi deney, test, tahkik, proje kontrolii vs gibi islemler icin yap1 sahibi
ile anlasarak bir toplam hizmet bedeli ve bu bedelin ingaat alanina béliinmesi suretiyle m2
maliyet tespit edilecektir.

Bu yapilarin inceleme siiresi ve denetim iicreti toplam maliyet tizerinden yonetmeligin 14.
maddesinde belirtilen “Yap1 Hizmet Bedeline Esas Oranlar” cetvelinde belirtilen esaslara gore
hesaplanacaktir.

Yapiya iliskin Bilgi Formlarinda (YIBF) toplam insaat alami girisi yapilacaktir.

Bu gibi yapilarda; yapr denetim gorevi yeniden yapi1 ruhsati alinmadan Onceki yapi
ruhsatinda sorumlulugu iistlenen ilgili teknik elemanlarca iistlenilebilir, aksi takdirde yapi
denetim kurulusu tarafindan 4708 sayili kanun hiikiimlerine gore yiiriitiilecektir.

3- 3194 Sayili imar Kanunu hiikiimlerine gore yapi ruhsati ve yapi kullanma izin
belgesi olup ta yapinin statik sistemine dokunmadan, tasiyici sistemi etkilemeyen,
kullanim amaci degisikligi, hafif malzemeden ara bélme duvar yapimi, bagimsiz
boliimler arasindaki veva icindeki tasiyici olmayan bolme duvarlarin kaldirilmasi,
bagimsiz iki boliim arasinda kapi acilmasi, ait oldugu piyeste kalmak iizere pencere
yerlerinin ve ebatlarinin degistirilmesi, kapi ebatlarinin degistirilmesi, bagimsiz
boliim sayilarinin degistirilmesi durumlarinda kismi tadilat ruhsati diizenlenecektir.

Yap1 Denetim kurulusu veya sorumlulugu yiikiimlenen ilgili teknik eleman tarafindan
mevcut yapt ve bu yapiya iliskin projeler ilgili yonetmelikler, standartlar, teknik sartnameler
ve diger mevzuat ve hiikiimlerine uygunlugu ile ilgili ayrintili ve gerekgeli inceleme raporu
hazirlanacaktir.

Inceleme raporunda, mevcut yapinin talep edilen degisikliklerle birlikte deprem etkilerine,
yapt ile ilgili genel ilkeler ile miihendislige iliskin teknik kurallara, standartlara, onayh
projelerine ve yap giivenligi agisindan uygun oldugu belirtilmelidir.

Yap1 denetim kurulusu veya sorumlulugu yiikiimlenen ilgili teknik eleman tarafindan,
incelenerek uygun goriis verilen projeler tim deney test ve tahkik sonuglari ile inceleme
raporlari, incelenmek ve yapi ruhsati diizenlenmek iizere ilgili Idaresine verilecektir.

Bu kapsamdaki tiim binayi ilgilendirmeyen yapinin statik sistemine dokunmadan, tasiyici
sistemi etkilemeyen kismi ruhsat sorumlulugu Yapi Denetim Kurulusu veya ilgili
sorumlulugu yiikiimlenen ilgili teknik elemanlarca da deruhte edilebilir. Yap1 Denetim hizmet
sozlesmesi, Yap1 Denetim Kurulusu (yada sorumlulugu yiikiimlenen ilgili teknik elemanlar)
ile ilgilisi (bagimsiz boliim sahibi, miilk sahibi arasinda ) yapilacaktir.

Yap1 giivenliginin incelenmesine (Kontrol, deney, test, tahkik, proje kontrolii gibi) esas
inceleme hizmet bedeline, imalat1 yapilacak kismin yap1 sinifina gére denetim hizmet bedeli
dahil edilerek toplam maliyet bulunacaktir. Toplam maliyet toplam ingsaat alanina bdliinmek
suretiyle m2 birim maliyet tespit edilecektir.



Toplam maliyet hesabr ilgili idaresince tasdik edilecektir. Ik yapi ruhsatmin ve yapi
kullanma izin belgesinin ash ya da ilgili idaresince aslinin aynidir onayl niishas1 Bakanliga
gonderilecektir.

Bu yapilarin yapim siiresi ve denetim iicreti, toplam maliyet iizerinden, yonetmeligin 14.
maddesinde belirtilen “Yap1 Denetimi Hizmet Bedeline Esas Oranlar” cetvelindeki belirtilen
esaslara gore hesaplanacaktir.

Yap1 denetim kuruluslarinin bu tip yapilardaki sorumlulugu yapilan is ile sinirhidir.

4-Yap1 ruhsati alindiktan sonra baslanip da bes vil icinde tamamlanamavan siiresi
icinde ruhsati venilenmeyerek ruhsatsiz duruma diisen plan ve mevzuata uygun

veya aykiri yapilara oncelikle 3194 sayili Imar Kanununun 32. maddesi uyarinca islem tesis
edilecektir.

Denetim islemleri 4708 sayili kanun ve mevzuatina gore yapilmak durumunda olan bu tip
yapilarda, ilgili idarelerce durum tespiti yapilarak, imar mevzuatina uygun olup olmadig,
uygun degil ise uygun hale getirilip getirilemeyecegi hususunda rapor tanzim edilir. {1k ruhsat
alindig tarihteki plan ve mevzuata aykir1 yapildig: tespit edilenler ile ruhsat siiresi dolmasina
ragmen insai faaliyetleri siirdiiriilen yapilarin sahibine, miiteahhidine ve fenni mesullerine
Imar Kanunun 42. maddesi uygulanacaktir. Yiiriirliikteki plana uygun hale gelmesi miimkiin
olmadig kesin olarak anlagilan yapilar Imar Kanununun 32. maddesi uyarinca yiktirilacaktir.

Yapildign kadanyla, yiiriirliikteki plana uygun olanlar ile plana uygun olmayan ancak
uygun hale getirilerek yap1 ruhsati diizenlenmesi miimkiin oldugu anlasilan ruhsati hiikiimsiiz
hale gelmis yapilarin denetim islemleri 4708 sayili kanuna gore gerceklestirileceginden parsel
sahibince bir yap1 denetim kurulusu ile yap1 denetim hizmet s6zlesmesi yapilacaktir.

Yap1 denetim kurulusu gozetiminde, proje miielliflerince; idarece hazirlanan raporda
dikkate alinarak yapiin tim deney, test ve ilgili tiim mevzuata gore gerekli tahkiklerinin
yapilmasin1 miiteakip, giiclendirme gerekip gerekmedigi gerekiyorsa giiclendirme esaslarina
iliskin hususlarda belirtilerek ayrintili inceleme raporu ve gerekmesi halinde giiclendirme
projeleri de hazirlanarak yapi1 denetim kurulusuna verilecektir.

Bu projeler, yap1 denetim kurulusu tarafindan tiim mevzuat hiikiimleri, ilgili standartlar ve
sartnamelere uygunlugu acisindan incelenip uygun bulunanlar onaylanmak ve yapi ruhsati
diizenlenmek iizere ilgili Idaresine verilecektir.

Yapuya iliskin bilgi formlarina (YIBF) toplam yap1 insaat alam girisi yapilacaktir.

Bu maddede belirtilen yapi1 ruhsatt alindiktan sonra baslanip da 5 yil icinde
tamamlanamayan ve ruhsati yenilenmeyerek ruhsatsiz duruma diisen yapilarda yapi cinsine
gbre yapim siiresi ve yapi denetim iicreti ilgili Idaresince durum tespiti yapilan ve proje
miielliflerince tiim deney test ve tiim mevzuata gore tahkikleri yapilmis yap1 kismi ile ilgili
olarak Yapi Denetim Kurulusu olarak yapacaklari inceleme hizmet bedeline (insai faaliyeti
biten kismin alan1 x yap1 cinsine gore yap1 yaklasik birim fiyat1 x asgari hizmet bedeli orani x
0.20 = karsilig1 ¢ikan bedelden hicbir sekilde asagi olamaz.) imalati yapilacak kalan kismin
yapt smifina gore maliyeti eklenerek toplam maliyet bulunacaktir. Toplam maliyet toplam
ingaat alinana boliinerek m2 birim maliyet tespit edilecektir.



Yapilan kontrol, deney, test ve tahkik hesaplar1 sonucunda giiclendirme gereken
durumlarda inceleme hizmet bedeli ile imalati yapilacak kalan kismin yapi smifina gore
bulunan denetim hizmet bedeli maliyetleri toplamina, gii¢lendirmeye esas denetim hizmet
bedeli ilave edilerek toplam maliyet bulunacaktir. Bu durumda da toplam maliyet, toplam
ingaat alinana boliinerek m2 birim maliyeti tespit edilecektir.

Bu yapilarin yapim siiresi ve denetim {icreti, toplam maliyet iizerinden yonetmeligin 14.
maddesinde belirtilen “Yap1 Denetim Hizmet Bedeline Esas Oranlar” cetvelinde belirtilen
esaslara gore hesaplanacaktir.

Yapuya iliskin bilgi formlarinda (YIBF) toplam yap1 insaat alam girisi yapilacaktir.

Yap1 denetim kuruluslarinin bu yapilardaki yapr denetim sorumlulugu tim yapi insat
alanini kapsar.

5- 23.11.2003 tarih 31016-11954 sayili genelgemizin 13. maddesinde; Yonetmeligin 15.
maddesindeki hakedis ddenmesine iligskin esaslar belirtilerek Yapi Denetim Kuruluslarinin
hakedis evraklarini ilgili Idarelere teslim etmesinin Idarelere kars: ihbar niteliginde oldugu
sonraki taksitin yatirilmamasi sonucunda yapi tatil tutanag diizenlenmesinin Idarelerin
sorumlulugunda bulundugu belirtilmis olmasina ragmen ilgili Idarelerin gerekli ©nlemleri
almadigi halen yapi denetim kuruluslarinin hakedislerini 6demek i¢in bir sonraki taksitin
yatinlmasin1 6n kosul olarak ileri siirdiikleri zaman zaman Bakanligimiza iletilen
sikayetlerden goriilmektedir.

Bu konular, ilgili Bakanliklara intikal ettirilecektir.

6- Yap1 denetim kuruluslari, yiiklenici firma, yap1 sahibi ve beton iireticisi firma tarafindan
taze beton numune alimi yapilmayacak, bu sekilde alinan numuneler izin belgeli
laboratuvarlar tarafindan kesinlikle kabul edilmeyecektir.

7- Taze beton numunesi alinmasi isleminde; TS 500 Subat 2000 standardinda belirtildigi gibi,
tek binada beton imalatinin her 100 m3 den veya bir giinde dokiilen beton miktarindan
(dokiilen beton miktarinin 100 m3 ten az olmasi halinde) alt1 adet beton numunesi alinacaktir.
Numunelerin dokiilen betonu temsil edebilmesi i¢in, ii¢ adet degisik mikserin her birinden (bir
beton kiimesinden) ikiser adet beton numunesi alinacak, bir mikserden (bir beton
kiimesinden) alinan iki adet numuneden biri 7 giinde digeri de 28 giinde deneye tabi
tutulacaktir.

8- Yapilarda mevcut sertlesmis betondan numune (karot) alinmasi durumunda; karotlarin
yetkili laboratuvar Denet¢i Miihendisi gdzetiminde, Yap1 Denetim Kurulusu yap1 denetgisi ve
yiiklenicinin katilimi ile olugsan heyet tarafindan tutanakla alinmasi karot alma islemine
baslanilmadan yapi elemanlarinda ¢ok sayida beton test cekici deneyi yapilmasi bu
deneylerden elde edilecek basing dayanim degerlerinin dikkate alinarak soz konusu betonu
temsil edecek sekilde yap1 elemamn se¢imi yapilarak karot alinmasi gerekmektedir.

Karot numunesi alma ve deneye tabi tutulmasi ve degerlendirme islemlerinde TS
10465/Kasim 1992 deki deney metotlarina uyulacak ve deney raporlarinda ilgili standartlarda
olmayan (doniisiim katsayilar1 gibi) kriterler basing dayamim sonucglarina kesinlikle
uygulanmayacaktir.



9- 4708 Sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun kapsaminda ruhsatlandirilan yapilara ait
Jeoteknik raporlarda; yapilan deneylerin raporlar1 Bakanligimiz tarafindan izin belgeli zemin
laboratuvarlarinca hazirlanmis olacak ve ilgili Yapi Denetim Kuruluslari ile idareler
kesinlikle zemin raporu sonuglaria gore islem tesis edilmesini saglayacaklardir.

10- Meslek Odalarinca, projelerin oda tarafindan vize edilmesi veya projelerin mesleki
denetimden gegirilmesi islemlerinin 3194 sayili Imar Kanunu, 4708 sayili Yap1 Denetimi
Hakkinda Kanun ve 6235 sayii TMMOB Kanunu'nda yer almadifi, cesitli tarihlerde
yayimlanan genelgelerde talimatlandirilmasina karsin TMMOB’ne bagli Meslek Odalarinca,
proje miielliflerince talep edilen sicil durum belgesinin diizenlenmesi i¢in projelerinin vize ve
onaya tabi tutuldugu belirlenmis olup mevzuata aykir1 bu islemin uygulamadan kaldirilmasi
gerekmektedir. Ancak ilgili belediyesi veya mal sahibinin talebi halinde s6z konusu islem
TMMOB Meslek Odalarinca yapilabilir.

Uygulamada yukarida belirtilen esaslara uyulmasi, konu ile ilgili ¢calisma ve denetimlerin
bu yaklasimla yiiriitiilmesi, genelgemizin iliniz dahilindeki tiim Kaymakamliklara,
Belediyelere, Bayindirlik ve Iskan Miidiirliiiine, Organize Sanayi Bolge Miidiirliigiine ve
varsa Serbest Bolge Miidiirliigiine duyurulmasi hususunu bilgilerinize arz geregini rica
ederim.
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